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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN SODRA SIJOPORTEN

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Sodra Sjoporten med org.nr. 769636-1026 har registrerats hos Bolagsverket
2018-03-20. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i forekommande fall hyra ut lokaler och p-
platser.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedomda forhallanden.

Foéreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 29 lagenheter och 1 lokal samt
4 radhus pa fastigheten Sjéporten 4 i Malmo kommun. Bygglov har erhallits 2018-11-29.

Foreningens forvarv av fastigheten Sjoporten 4 har skett via ett forvarv av aktierna i Sédra
Sjoporten Fastighets AB (559133-4262). Efter foreningens férvarv av aktiebolaget har fastigheten
transporterats fran bolaget till féreningen, som darefter har erhallit lagfart till fastigheten 2018-07-
13. Sodra Sjoporten Fastighets AB har darefter likviderats.

Forvarvet av fastigheten via forvarvet av aktierna i ett aktiebolag medfor att féreningens
skattemassiga anskaffningsvarde blir lagre an det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om foéreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behdva erldaggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det
skattemassiga anskaffningsvardet ar beraknat till ca 125 400 000 kr.

Upplatelse med bostadsratt beraknas ske under tredje kvartalet 2022 efter att den ekonomiska
planen blivit registrerad och foreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att upplata lagenheter
med bostadsratt. Inflyttning ar planerad att ske fjarde kvartalet 2022. Vid denna ekonomiska plans
upprattande ar byggnadsprojektet fardigstallt till ca 75 %.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen
kommer att lamnas till Bolagsverket i form av en insatsgaranti.

Samtliga lagenheter ar forhandstecknade. Sundprojekt AB svarar under fyra manader fran tilltradet
av bostadsratten for de kostnader som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt.
Darefter forvarvar Sundprojekt AB, eller annat bolag som det satter i sitt stalle, de lagenheter som
eventuellt inte ar salda efter fyra manader.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun

Férsamling
Adress/belagenhet
Areal

Agarstatus
Planforhallanden
Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning

3D-information

Samfallighet

Forsdkring

Transaktion 09222115557472602134

Sjoporten 4

Malmo

Malmo Sankt Petri

Kilgatan 7-13, Stapelbaddsgatan 16-20

1241 m?

Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) vann laga kraft 2016-12-22

For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
Foéreningen har andelar i tva gemensamhetsanlaggningar.

Malmo Sjoporten GA:1 avser drift och underhall av under-
jordiskt garage med tillhérande ramp, garageport, kdrytor,
pelare, cykelparkering, belysningsarmatur med tillhérande
ledningar, ventilation, utrymningsvag till innergard, mark-
parkering. Delas med grannfastigheten Malma Sjoporten 3.
Foreningens andel &r 2/5-delar.

Malmo Sjoporten GA:2 avser drift och underhall av gemensam
gard, gronytor och vaxtlighet, kommunikationsytor, lekytor,
dagvattenledningar, belysningsarmaturer samt tillhérande
ledningar, parkering for rorelsehindrade, cykelparkering.
Foreningens andel &r 28/100-delar.

Fastigheten urholkas av ett 3D-utrymme i kdllarplanet som
tillhor grannfastigheten Sjéporten 3.

Finns ej.
Fastigheten kommer att bli forsdakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsférsakring samt
bostadsrattstillagg.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem
Ventilation

Vatten

El

Bredband/Fiber

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Balkong
Trapphus, entré
Tvattstuga
Sophantering

Parkering

Transaktion 09222115557472602134

2022

Flerbostadshus med ett trapphus i atta vaningar samt kallare
och fyra radhus.

2703 m2

33 ldgenheter om sammanlagt 2 603 m?.

1 lokal om 100 m?,

Cykelforrad

Fjarrvarme

FTX

Matare for individuell varmvattenmatning till varje lagenhet
Matare for individuell matning av hushallsel till varje lagenhet

Fastigheten ar ansluten till fibernat med Comhem som
leverantér. En obligatorisk kostnad om 215kr/Igh utgar till
samtliga lagenheter.

Betong

Betong och utfackningsvaggar
Betong

Sedumtak

Ljust tegel

Indragna

Ett trapphus med hiss

Tvatti lagenheter

Miljérum

Underjordiskt garage med 51 platser som delas med
grannfastigheten Sjoporten 3. Féreningen disponerar 19
platser.

Féreningens p-platser kommer att hyras ut till ett
parkeringsbolag som i sin tur kommer hyra ut platserna till
medlemmarna. Hyran beraknas till 1 200 kr/manad inklusive
moms. For elbilsplats tillkommer en extrakostnad.
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For alla medlemmar i bostadsrattsforeningen ingar ett
abonnemang i bilpool under de férsta 10 aren utan kostnad
for den enskilde. Féreningen star for parkeringskostnaden for
en bilpool i féreningens garage. Vid nyttjande av bilpool
tillkommer en avgift som betalas av nyttjaren.

Mark Gard delas med Sjoporten 2 och 3

3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Vaggar

Kok 14mm 3-stavs ekparkett Vitmalade gipsvaggar
Badrum Klinker Kakel

Vardagsrum 14mm 3-stavs ekparkett Vitmalade gipsvaggar
Sovrum 14mm 3-stavs ekparkett Vitmalade gipsviggar

4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2023 ar 106 397 000 kr, fordelat pa bostader 102 788 000 kr och
lokaler 3 609 000 kr och fordelat pa byggnader 79 789 000 kr och mark 26 608 000 kr. Typkod ar
321/230 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler/Smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 §
FTL). Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inképspris mark, aktier, entreprenad-

kostnader, byggherrekostnader m.m. 146 165 000 54 075
Anskaffningskostnad? 146 165 000 54 075
Ingdende saldo 150 000

Anskaffningskostnad + kassa 146 315 000 54131

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Réanta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar? 0/p3 kr kr kostn kr  loptid %
Bottenlan 1 12 590 000 calar 2,69 338671 100720 439391 2,75
Bottenlan 2 12 590 000 ca3ar 3,63 457017 100720 557737 3,65
Bottenlan 3 12 590 000 ca5ar 3,73 469607 100720 570327 3,75
Summa lan ar 1 37770000 Snittrénta: 3,35 1265295 302 160 1567 455 3,38
Insatser 108 545 000

Summa finansiering ar 1 146 315 000

Amortering pa foreningens lan sker med 0,80% per ar.

1 Vid faststillande av priset enligt aktiedéverl|atelseavtalet ska aterbetald investeringsmoms foér garaget om preliminart
ca 1,7 Mkr tillfalla Fastighets AB Raften 1. Skulle den faktiska aterbetalda momsen bli stérre eller mindre an det
prelimindra beloppet ska det belopp som féreningen ska betala justeras till motsvarande det erhallna beloppet.

2 Slutplacering av l&nen beriknas ske i direkt anslutning till fardigstillande och inflyttning. Styrelsen kan vilja att placera
lanen pa andra rintebindningstider &n de redovisade.

3 Rantor enligt offert fran SBAB 2022-06-15. Den slutliga rdntan faststills i anslutning till utbetalningsdagen.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Driftskostnader som férdelas efter andelstalet

Vatten 110 000 41
Fjarrvdrme - uppvarmning 85 000 31
Fastighetsel* 80 000 30
Renhéllning 40 000 15
Styrelse/revision 60 000 22
Ekonomisk forvaltning 60 000 22
Fastighetsskoétsel, stadning och hiss 135 000 50
Forsakring 40 000 15
Gemensamhetsanlaggning 30 000 11
Lépande underhall 40 000 15
Delsumma 680 000 252
Driftskostnader som debiteras efter forbrukning

Varmvatten 91 000 34
Hushallsel 195 000 72
Triple Play (TV/tele/data) 85 000 31
Delsumma 371000 137
Summa driftkostnad ar 1 1051 000 389
Avsattning yttre underhall 135 000 50
Arlig hajning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedomningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det beraknade vardet.

Drift- och underhallskostnaderna antas oka i takt med den bedémda inflationen.

Avsattningen till fonden for yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 50 kr/kvm BOA. Ovan upptagna

avsattning till yttre underhall galler under foreningens fem forsta verksamhetsar och kan komma
att revideras nar underhallsplan har upprattats.

4 Kostnaden for fastighetsel har berdknats pa ett totalt elpris, inklusive moms, skatter och avgifter om 2,15 kr/kWh.

Detta baseras pa ett antaget rorligt elpris exklusive moms, skatter och avgifter om 90 ére/kWh.

Transaktion 09222115557472602134
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7.2 Fastighetsskatt/avgift

.k

Taxeringsvarde bostader 102 788 000
Kommunal fastighetsavgift (fran och med 2038) 80 560
Taxeringsvéarde lokaler 3 609 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 36 090

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus/smahus uppgar till
0,30/0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 538 kr per lagenhet/8 988 kr per
hus (prognos fér 2023). Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Foreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2038.

7.3 Avskrivningar

k]

Avskrivningsunderlag 102 700 000
Avskrivning per ar 855 833

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar. Avskrivningsunderlaget ar preliminart.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 2108 430 810
Hyresintakter lokaler® 140 000 1400
Arsavgifter forbrukning® 286 330 110
Arsavgifter media’ 85 140 33
Parkering, garage mm?® 170 000
Totala intdkter &r 1 2789900
Arlig hajning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

5 Sundprojekt AB garanterar hyresintikterna for lokalerna i tva ar.

5 Preliminar arsavgift for varmvatten och hushéllsel.

7 Prelimindr arsavgift for bredband.

8 19 garageplatser hyrs ut till ett parkeringsbolag fér totalt 170 000 kr per ar exklusive moms.
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9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 54 075
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 40 556
Lanar1l 13973
Insatser, area upplaten med bostadsritt 41 700
Arsavgift andelstal ar 1 810
Arsavgift férbrukning ar 1 110
Arsavgift media ar 1 33
Totala arsavgifter ar 1 953
Driftskostnader ar 1 389
Avséttning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsittning till underhallsfond ar 1 162
Hyresintikter ar 1, uthyrd area 1400
Kassaflode ar 1 50

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foéreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna overstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens 1an och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokféringspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%

och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst O kr

varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11
Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033
Rénta 1265295 1262666 1252483 1244758 1234555 1226770, 1175654: : 1124539
Ranta % 3,35% 3,37% 3,37% 3,38% 3,38% 3,38% 3,38% 3,38%
Avskrivningar 855833 855833 855 833 855 833 855 833 855 833 855 833 855 833
Driftskostnader 1051000 1072020 1093460 1115330 1137636 1160389 1281163: : 1414508
Fastighetsskatt/avgift 36090 36812 37 548 38299 39 065 39 846 43994 156 995
Summa kostnader 3208218 3227331 3239325 3254220 3267090 3282838  3356644: : 3551875
Arsavgift/m? (bostider) 810 826 843 860 877 894 987 1090
Arsavgifter bostader 2108430 2150599 2193611 2237483 2282232 2327877, 2570164 : 2837669
Hyresintdkter lokaler 140000 142800 145656 148569 151541 154571 170 659 188 422
Arsavgifter forbrukning etc. 371470 378899 386477 394207 402091 410133 452 820 499 950
Parkering 170000 173400 176868 180405 184013 187694 207 229 228 798
Summa intakter 2789900 2845698 2902612 2960664 3019877 3080275  3400873: : 3754838
Arets Resultat -418318 -381633 -336713 -293556 -247212 -202563 44228 202 963
Ackumulerat redovisat resultat -418 318 -799952 -1136665 -1430221 -1677433 -1879996 -2 160186 :-1254 549
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -418318 -381633 -336713 -293556 -247212 -202563 44 228 202 963
Aterforing avskrivningar 855833 855833 855833 855833 855833 855833 855 833 855 833
Amorteringar -302160 -302160 -302160 -302160 -302160 -302 160 -302 160 -302 160
Betalnetto fore avsattning
till underhallsfond 135355 172040 216960 260117 306461 351110 597 902 756 637
Avsattning till yttre underhall -135000 -137700 -140454 -143263 -146128 -149051 -164 564 -181 692
Betalnetto efter avsattning till
underhallsfond 355 34 340 76506 116854 160333 202059 433 337 574 944
Ingadende saldo kassa 150 000
Ackumulerat saldo kassa® 285355 457395 674355 934473 1240934 1592044 4080221: : 7754224
Ackumulerad avsattning underhall 135000 272700 413154 556417 702545 851596 ' 1642777 ;2516304

® Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillrdcklig likviditet fér att ticka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfér
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2Kanslighetsanalys
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

3 4

2025 2026

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ranta % 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning1® 2108075 2116259 2117104 2120628 2121900 2125818 | 2136827 | 2262725
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 810 813 813 815 815 817 821 869
Arsavgift exkl férbrukning enligt prognos kr/m? 810 826 843 860 877 894 987 1090
Huvudalternativ men lanerdinta + 1,00%

Rédnta % 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4%
Nettouthetalningar och fondavsattning 2484275 2489437 2487 261 2487764 2486013 2486910 2482 811 2593 601
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 954 956 956 956 955 955 954 996
Andring nédvandig niva pa arsavgift 17,8% 15,8% 13,4% 11,2% 8,9% 6,8% -3,4% -8,6%
Huvudalternativ men laneriinta + 2,00%

Rédnta % 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4%
Nettouthetalningar och fondavsattning 2860475 2862615 2857418 2854899 2850127 2848002 2828795 2924 477
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 1099 1100 1098 1097 1095 1094 1087 1124
Andring nédvandig niva pa arsavgift 35,7% 33,1% 30,3% 27,6% 249% 22,3% 10,1% 3,1%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2108075 2121665 2128 187 2137668 2145188 2 155656 2204 362 2394 476
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 810 815 818 821 824 828 847 920
Andring nédvandig niva pa arsavgift 0,0% -1,3% -3,0% -4,5% -6,0% -7,4% -14,2% -15,6%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Ranta % 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2108075 2127071 2139378 2155042 2169164 2186676 2278064 2545 408
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 810 817 822 828 833 840 875 978
Andring nédvandig niva pa arsavgift 0,0% -1,1% -2,5% -3,7% -5,0% -6,1% -11,4% -10,3%

10 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar laneréntor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintakter och arsavgifter fér férbrukning.
Nettoutbetalningarna med tilligg fér avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utéver arsavgifter fér
forbrukning) behéver vara for att kassaflodet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift  Arsavgift Arsavgift

Boarea Andelstal Insats ﬂrsavgift varmvatten hushallsel media
Vaning Beskr m2 E kr kr/mani® kr/man® kr/man!? kr/man®?

4-1001 1 3 rok 86 3,2530 2 895 000 5716 251 538 215 -
4-1101 2 4 rok 98 3,6284 3 550 000 6375 286 613 215 -
4-1102 2 2 rok 42 1,8768 1650000 3298 123 263 215 -
4-1103 2 2 rok 46 2,0019 1795000 3517 134 288 215 -
4-1104 2 3 rok 85 3,2218 2995 000 5661 248 531 215 -
4-1201 3 4 rok 98 3,6284 3 650 000 6375 286 613 215 -
4-1202 3 2 rok 42 1,8768 1750000 3298 123 263 215 -
4-1203 3 2 rok 50 2,1270 2 050 000 3737 146 313 215 -
4-1204 3 3 rok 85 3,2218 3095 000 5661 248 531 215 -
4-1301 4 4 rok 98 3,6284 3 895 000 6375 286 613 215 -
4-1302 4 2 rok 42 1,8768 1795000 3298 123 263 215 -
4-1303 4 2 rok 50 2,1270 2 095 000 3737 146 313 215 -
4-1304 4 3 rok 85 3,2218 3195 000 5661 248 531 215 -
4-1401 5 4 rok 98 3,6284 3995 000 6 375 286 613 215 -
4-1402 5 2 rok 42 1,8768 1850000 3298 123 263 215 -
4-1403 5 2 rok 50 2,1270 2 150 000 3737 146 313 215 -
4-1404 5 3 rok 85 3,2218 3 295 000 5661 248 531 215 -
4-1501 6 4 rok 98 3,6284 4195 000 6375 286 613 215 -
4-1502 6 2 rok 42 1,8768 1895000 3298 123 263 215 -
4-1503 6 2 rok 50 2,1270 2195 000 3737 146 313 215 -
4-1504 6 3 rok 85 3,2218 3 495 000 5661 248 531 215 -
4-1601 J 4 rok 98 3,6284 4 295 000 6375 286 613 215 -
4-1602 7 2 rok 42 1,8768 1945 000 3298 123 263 215 -
4-1603 7 2 rok 50 2,1270 2 295 000 3737 146 313 215 -
4-1604 7 3 rok 85 3,2218 3 595 000 5661 248 531 215 -
4-1701 8 4 rok 98 3,6284 4 495 000 6375 286 613 215 -
4-1702 8 2 rok 42 1,8768 2 150 000 3298 123 263 215 -
4-1703 8 2 rok 50 2,1270 2 495 000 3737 146 313 215 -
4-1704 8 3 rok 85 3,2218 3795 000 5661 248 531 215 -
Radhusen

5-1001 1till3  7rok 149 5,2236 6 500 000 9178 435 931 215 -
6-1001 1till3  7rok 149 5,2236 6 500 000 9178 435 931 215 -
7-1001 1till3  7rok 149 5,2236 6 500 000 9178 435 931 215 -
8-1001 1till3  7rok 149 5,2236 6 500 000 9178 435 931 215 -
Lokaler

4-1002 1 - 100 - - - - - - 11667
Totalt 2703 100,00 108 545 000 175 705 7 600 16 277 7 095 25833

Bostadsrattshavaren svarar utdver arsavgiften kostnader for hemforsakring. Denna tjanst tecknas
genom individuellt avtal.

11 Arsavgiften baseras enligt foreningens stadgar pa ett andelstal. Andelstalet fér respektive lagenhet ar berdknat
genom en ekvation som innebar att mindre lagenheter far en hogre avgift i kr/kvm dn en storre lagenhet.

12 preliminar &rsavgift for varmvatten debiteras manadsvis, initialt med 35 kr/kvm och &r. Retroaktiv reglering med
anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

13 preliminar &rsavgift for hushallsel. Férbrukningen har preliminért beraknats till 35 kWh per kvadratmeter och
kostnaden har berdknats baserat pa ett antaget elpris, inklusive moms, skatter och avgifter om ca 2,15 kr/kWh, vilket
motsvarar ett elpris utan skatter, moms och natavgifter om 90 6re/kWh. Den faktiska avgiften faststalls efter individuell
matning.

14 Obligatorisk arsavgift fér fibernit via Comhem om 215 kr/manad.

12 (14)

Transaktion 09222115557472602134 Signerat JL, UL, JOS, JS, UB




Den berdknade arsavgiften for hushallsel baseras pa ett antagande pa lang sikt om ett rorligt elpris
exklusive skatter, moms och avgifter om 90 6re/kWh. Under det senaste aret har elpriserna varit
ovanligt héga och volatila och det finns en stor osdakerhet nar det galler elpriset framover. Pa langre
sikt visar terminspriserna dock pa lagre elpriser an i nulaget.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beloper pa lagenheten av foreningens |[6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund fér fordelningen av arsavgifterna skall galla lagenheternas
andelstal. Kostnaderna for varmvatten och hushallsel fordelas dock efter faktisk forbrukning.
Kostnader for media fordelas lika for varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prishasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Foéreningen har ett gemensamt abonnemang fér hushallsel. Kostnaden kommer att debiteras
varje lagenhet efter faktisk forbrukning.

F. Foreningen kommer att teckna en fastighetsforsakring med gemensamt sa kallat
bostadsrattstillagg.

G. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda andringar i
insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utforande,
beraknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda och bedomda forutsattningar.

J. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Malmo

Johanna Larsen UIf Larsson

John Olof Sundstrém
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Sodra Sjoporten, org.nr. 769636—1026, Malmé kommun.

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for mig. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda beridkningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser beriknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forriin en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm juni 2022

Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angédende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Sodra Sjoporten
Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, 2022-05-09

Stadgar registrerade, 2021-11-09
Fastighetsutdrag Malmo Sjoporten 4, 2022-05-09
Utdrag Malmo Sjoporten GA:1, 2022-05-09
Utdrag Malmoé Sjoporten GA:2, 2022-05-09
Aktiedverlatelseavtal, 2018-06-27

Tillidgg till aktietverlatelseavtal, 2020-06-01
Kopeavtal, 2018-12-27

Transportoverlatelse, 2018-06-28

Uppdragsavtal, 2018-06-28

Avtal avseende hantering av osalda ligenheter, 2018-06-28
Bygglov, 2018-11-29

Startbesked, 2020-10-26

Totalentreprenadavtal, 2020-12-16
Finansieringsoffert, 2022-06-15

Uppdatering amortering, mail 2022-06-20

Pris offert forsdkring i mail, 2022-05-05
Energiberidkningar, 2020-01-22 och 2020-07-01
Virdeintyg av fastighetsmiklare Daniel Karlsson, 2022-04-22
Hyresgaranti lokaler, 2022-04-21

Bilpoolsavtal, 2018-08-24

Ritningar och situationsplan

Berakning taxeringsvérde hyreshus 2022-2024
Beriikning taxeringsvirde smahus 2021-2023
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsférening Sédra Sjéporten, 769636—1026.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrédn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

-
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsréttsférening Sédra Sjoporten,
769636—-1026

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

» Registreringsbevis Brf Sédra Sjdporten, 2022-05-09

» Stadgar registrerade, 2021-11-09

» Fastighetsutdrag Malmé Sjéporten 4, 2022-05-09

» Utdrag Malmé Sjoporten GA:1 resp GA:2, 2022-05-09

» Uppdragsavtal, Brf Sédra Sjéporten / Sundprojekt AB, 2018-06-28

» Aktiedverlatelseavtal, Fastighets AB Raften 1 i Malmé / Brf Sédra Sjéporten,
2018-06-27

» Tillagg till aktiedverlatelseavtal, 2020-06-01

» Kdpeavtal, Malmé kommun / Norra Sjéporten Fastighets AB och Sédra
Sjdporten Fastighets AB, 2018-02-20

» Transportoverlatelse fastighet, 2018-06-28

» Totalentreprenadavtal, Sundprojekt AB / Brf Sédra Sjéporten, 2020-12-16

» Bygglov, 2018-11-29

» Startbesked, 2020-10-26

» Finansieringsoffert SBAB, 2022-06-15

> Bekraftelse amortering, SBAB, 2022-06-20

» Offert férsékring, 2022-04-29

» Bilpoolsavtal Sunfleet Carsharing AB, 2018-08-24

> Energiberakning, 2020-01-22

» Avtal avseende hantering av oséalda lagenheter, Sundprojekt AB, 2018-06-28

» Overenskommelse om hyresgaranti lokaler, Sundprojekt AB, 2022-04-21

» Vardeintyg Svensk Fastighetsférmedling, 2022-04-22

> Ritningar och situationsplan

» Taxeringsberakning

-
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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